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SAZETAK:
vrsta nekretnine: sa tri stana i Sest parkirnh mjesta
lokacija: Svetonedeljska cesta 32/A, Sveta Nedjelja
zemljiSnoknjizni odjel: Samobor
broj ZK uloska: 6482
broj ZK poduloska: E-1-E-9
broj zemljista (kat. Cestice): 2462/1
katastarska op¢ina: Sveta Nedelja
katastarska Cestica: 2462/1
povréina [m?]: 250,44
vrijednost: 356.000 €
dan vrednovanja: 13.12.2024
dan kakvoce: 13.12.2024
Napomene:

- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na
nekretnini

- podrazumijeva se da dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili ponistena

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata predmentne nekretnine i imovine odgovaraju
originalima

- na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljeZja koja bitno ograni¢avaju moguénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji
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1. RjeSenje o imenovanju

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subita Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1193/2022
Zagreb, 8. studeni 2022.

RIJESENJF

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva
Kresimira Bacuna (OIB 97104088186), na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika ¢ stalnim sudskim vjestacima {(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,
61/19),

rijesio je

Kredimir Bacun, dipling.grad. iz Zagreba, Primorska ul. 24, ponovno se
imenuje  stalnim  sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO | PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od cetiri godine.

Obrazlozenje

Kredimir Bacun, podnic je zahtjev za panovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za graditeljsivo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio
dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $te je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

1. KreSimir Ba¢un

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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2. Popis propisa i stru¢ne literature
Prilikom izrade ovog Elaborata, koristeni su nize navedeni propisi i literatura:

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19),

- Zakon o drzavnoj izmijeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

- Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),
- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),
- Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

- Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje,

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

- podatak o prosjecnim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN
98/18),

- bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,
- European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)
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3. Pretpostavke

Procjena vrijednosti temeljena je na karakteristikama nekretnine opisanima u ovom Procjembenom elaboratu
(u daljenjem tekstu: Elaborat). Ukoliko se neka od iznijetih informacija ili pretpostavki na kojima je zasnovan
ovaj Elaborat pokaze nevjerodostojnom, kona¢no misljenje o vrijednosti moze takoder biti neprecizno i trebalo
bi ga ponovno razmotriti.

Predmetna nekretnina je analizirana pod pretpostavkom da je za istu pribavljena adekvatna tehnicka i
vlasnicka dokumentacija, da su izdane gradevinska i upotrebna dozvola, kao i druga dokumentacija
relevantna za proces procjene vrijednosti nekretnine, osim ako nije drugacije navedeno u Elaboratu. Provjera
pravnog statusa predmetne nekretnine, odnosno provjera statusa postoje¢e gradevine sukladno ¢l. 3., st. 14.,
Zakona o gradnji (NN 153/13), iskljucivo je internog karaktera te se u druge svrhe ne moze koristiti. Provjera
je izvrsena iskljucivo vizualnim putem prilikom oCevida predmetne nekretnine, bez dodatnih analiza temeljnih
zahtjeva za gradevinu, kao i uvjeta za uporabu gradevine te analizu prostorno planskih parametara. Izjavom o
pravnom statusu predmetne nekretnine ne komentiramo niti predvidamo, kao niti ne osporavamo odluke
nadleznih tijela Republike Hrvatske iz podrucja vlasniStva nekretnina, kao i ishodenja akata za gradenje i
uporabu gradevine.

Nismo detaljno ispitali, niti smo imali pristup svoj dokumentaciji o vlasniStvu, zakupu ili drugoj relevantnoj
dokumentaciji. Informacije o spomenutoj dokumentaciji navedene u Elaboratu predstavljaju naSe
razumijevanje predmetnog sadrzaja. NaglaSavamo da je interpretacija predmetne dokumentacije u
odgovornosti pravnog savjetnika.

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika / predstavnika
vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
priklju¢aka). Takoder, dostavljeni dokumenti se smatraju pouzdanim, to¢nim i relevantnim te ne preuzimamo
odgovornost za to€nost navedenih dokumenata / podataka. Narucitelj se ne treba oslanjati na priloZzene
grafiCke prikaze u cilju definiranja granica parcele/a.

Opis predmetne nekretnine zasnovan je na podacima dostavljenim od strane Narucitelja i drugih ukljucenih
strana. U Elaboratu, koristeni su podaci prikuplijeni na oCevidu i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i/ili putem maila. Ukoliko dode do izmjene podataka i
dokumentacije koju su nam raspolozivi, zadrzavamo pravo na izmjenu i dopunu Elaborata, kao i analiza i
zakljuc¢aka. Nismo u obavezi ishodovati originalnu vlasniCku i projektantsku dokumentaciju, osim ako s
Naruciteljem nije drugacije dogovoreno.

Za potrebe ovog Elaborata nisu radene posebne kontrole temeljnih zahtjeva za gradevinu, kao i kvalitete i
stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom. Izvr§en je samo vizualni
pregled nekretnine s fotodokumentacijom. . Fotodokumentacija predmetne nekretnine izradena je samo za
potrebe ovog Elaborata, te se ne smije koristiti u bilo koje druge svrhe bez pisane suglasnosti autora,
odnosno procjenitelja. Za potrebe ovog Elaborata nisu izradene geoloSke ili neke druge analize tla, te nisu
istrazivana prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nismo vrSili
detaljna ispitivanja s ciljem utvrdivana prisutnosti Stetnih materijala u bilo kojem dijelu predmetne nekretnine.
Nismo u mogu¢nosti potvrditi da predmetna nekretnina nema oStecenja. Elaborat je zasnovan na pretpostavci
da je nekretnina u ispravnom i funkcionalnom stanju, osim ako je u Elaboratu drugacije navedeno.

Elaborat je izraden u cilju utvrdivanja vrijednosti po kojoj bi se transakcija nekretnine izvrSila nov€anom
nadoknadom bez uvjetovanja na datum vrednovanja pretpostavljajuci:

- dobrovoljnog prodavatelja,
- danisu uzete u obzir nikakve dodatne ponude potencijalnih kupaca sa specijalnim interesima,
- da su zainteresirane strane informirane te da su predmetnom poslu pristupile svjesno i bez ikakve

Procjena vrijednosti je zasnovana na analizama i iznesenim pretpostavkama u okviru ovog Elaborata, te je
prvenstveno zasnovana na dostupnim poredbenim trziSnim transakcijama koje su se dogodile izmedu
nezavisnih, nepovezanih i adekvatno informiranih strana. Ogradujemo se od odgovornosti za ekonomske i
fizicke efekte koji se mogu dogoditi nakon dana vrednovanja navedenog u Elaboratu.

TehniCka oprema i druga oprema interijera (uredaji, namjesStaj i dekoracije) nisu predmet procjene ovog
procjembenog elaborata, osim ako nije drugacije navedeno, odnosno posebno naglaseno.
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Analize, miSljenja i zakljuci su ogranieni samo na iznijete pretpostavke i ograniavaju¢e uvjete te
predstavljaju osobno, nepristrano, profesionalno misljenje i zaklju¢ak. Zaklju¢ak o vrijednosti nije zasnovan na
unaprijed utvrdenoj vrijednosti, specificnoj vrijednosti, niti utvrdenim uvjetima financiranja.

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja (sukladno svrsi
i koriStenju izvjestaja), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihva¢a nikakva
odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog Elaborata, u cijelosti ili djelomi¢no, strogo je
zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja. Svi korisnici ovog elaborata, te osobe kojima je
na bilo koji nacin isti dostupan, trebaju sa svim podacima, kao i s elaboratom u cjelini postupati sukladno
vazecem Zakonu o zastiti osobnih podataka, te ne uciniti ga dostupnim javnosti. Takoder, ovdje treba
napomenuti da su u tom smislu u ovom Elaboratu u cjelini prikazani samo nuzni podaci.

Odgovornost Procjenitelja ograniena je isklju€ivo na iznos pla¢ene naknade za izvrSenu uslugu izrade ovog
Elaborata. Prema tre¢im osobama ni u kojem smislu ne postoji odgovornost Procjenitelja.

Na$ angazman i i plaéena cijena za uslugu izrade ovog Elaborata ne mogu biti dovedeni u korelaciju s
unaprijed definiranim vrijednostima, niti se moze dogoditi da se analiza, vrednovanje ili tijek rada usmjeravaju
isklju€ivo prema interesima Narucitelja.

Izjavljujem da je ovaj Elaborat izraden stru¢no, neovisno i nepristrano, a u skladno s propisima i pravilima
struke, te da procjenitelj osobno tj. potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine. Naknada za izradu izvjeStaja o procjeni ne ovisi o zaklju¢ku o
procjenjenoj vrijednost.

Za potrebe realizacije ovog Naloga izvrSen je pregled nekretnine te je istrazeno trziste, kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljeni podaci su obradeni i protumaceni koriste¢i zakonsku regulativu, standarde, ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

KreSimir Bacun, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

dipl.ing grad
Trg Senjskih uskoka 8 ~
Zagreb )

—_—
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4. Zadatak
4.1. Procjenjivana nekretnina

Prema zahtjevu Narucitelja, predmet ovog Elaborata je nize opisana nekretnina:

predmet: sa tri stana i Sest parkirnh mjesta
lokacija: Svetonedeljska cesta 32/A, Sveta Nedjelja
Zupanija: Zagrebacka

grad / opc¢ina:

Sveta Nedelja

zemljiSnoknijizni odjel:

Samobor

katastarska opcina:

Sveta Nedelja

broj ZK uloska: 6482
broj ZK poduloska: E-1-E-9
broj zemljista (kat. Cestice): 2462/1
ured za katastar: Samobor

katastarska opcina:

Sveta Nedelja

posjedovni list:

6482 (izvadak iz BZP-a)

katastarska cestica: 2462/1
dan vrednovanja: 13.12.2024
dan kakvoce: 13.12.2024
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4.2. Prikaz polozaja nekretnine na karti
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5. Rezultati ocevida
5.1. Fotodokumentacija

stan u prizemlju

stan na 1.katu

-11-
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stan u potkrovlju

5.2. Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Predmetnu nekretninu u naravi predstavlja tri stana i Sest vanjskih parkirnih mjesta. Predmetne nekretnine u
izvadak iz BZP-a upisana je kao:
- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: Cetverosobni stan S-1 u prizemlju ukupne

povréine od 85,94 m%;
- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: etverosobni stan S-2 na | katu, ukupne povrsine

od 85,94 m;

- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: trosobni stan S-3 u potkrovlju ukupne povrsine od
61,28 m*

- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: parkiraliSno mjesto P-1 u prizemlju, ukupne
povrsine od 2,88 mz;

- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: parkiraliSno mjsto P-2 u prizemlju ukupne
povréine od 2,88 m%;

- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: parkiraliSno mjesto P-3 u prizemlju, ukupne
povrsine od 2,88 mz;

- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijede¢i upis: parkiraliSno mjsto P-4 u prizemlju ukupne
povréine od 2,88 m%;

- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: parkiraliSno mjesto P-5 u prizemlju, ukupne
povrsine od 2,88 mz;

- Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: parkiraliSno mjesto P-6 u prizemlju, ukupne
povréine od 2,88 m?.

Predmetni stanovi nisu u funkciji stanovanja, te su u istima vidljivi gradevinski nedostaci koji utjeCu na
funkcionalnost istih.

- javni i druStveni sadrzaji nalaze se na udaljenosti od oko 5km od predmetne nekretnine
- zate€eno stanje: predmetne nekretnine se ne koriste

- polozajna obiljezja: prosjecna lokacija

- pristupna prometnica je asfaltirana dvosmjerna cesta standardnih gabarita

- predmetna nekretnina, u naravi, ima neposredan pristup na javno prometnu povrsinu

Obiljezja okolnih nekretnina:

- okolne nekretnine su stambeno poslovne gradevine, a dijelom obiteljske kuce

-12 -
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- prometna povezanost s ostalim dijelovima Zupanije je dobra, jer se predmetna nekretnina nalazi uz
vaznije Zupanijske prometnice

-13 -
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Druge odlucne ¢injenice:

- Alternativna uporaba: zanemariva i/ili mala
- UtrZivost: prosje€na (6 - 12 mjeseci)
- HABU (high and best use): predmetna nekretnina se ne koristi u stambene svrhe

- udostavljenom izvatku iz zemljiSne knjige nema vidljive zabiljezbe o prilaganju dozvola prilikom upisa
zgrade u zemljiSnoknijizni operat

6. Kakvocéa procjenjivane nekretnine

sa tri stana i Sest parkirnh mjesta

temelji: armiranobetonski
nosiva konstrukcija: zidana opekom
medukatna konstrukcija: armiranobetonska
krovna konstrukcija: armiranobetonska
procelje: ETICS fasadni sustav
pregrade: zidane

ozbukano (stan u prizemlju)

obrada zidova: obojano, keramicke plocice (stan u potkrovlju)

cementni estrih (stan u prizemlju)

podne obloge: parket, keramika (stan u potkrovlju)

ozbukano (stan u prizemlju)

obrada stropa: obojano (stan u potkrovlju)

nije ugradena (stan u prizemlju)

nutarnj larija: .
unutarnja stolarija drvena (stan u potkrovlju)

vanjska stolarija: PVC s 1ZO ostakljenjem

dizalo: ne

izvedene instalacije: elekti¢na energija, vodovod, odvodnja, plin
grijanje: etazno plinsko

godina izgradnje: 2007.

godina adaptacije: -

opis adaptacije: -

kat / katnost: pr+1+pot

okolis: sukladno starosi i namjeni

predmetni stanovi se ne koriste u stambene svrhe, te su vidljivi

stanje nekretnine: gradevinski nedostaci koji utjec¢u na njihovu funkcionalnost

razno: -

-14 -
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Iskaz povrsSine

Nize je prikazn iskaz povrSine predmetne nekretnine. Za izracun korisne vrijednosti povrsine, koristeni su
koeficijenti korekcije iskazani u Prilogul., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnine.

, podna povréna | koeficijent | korisna vrijednost povréne visina
nekretnina 2 - 2
[m?] korekcije [m?] [m]

stan S-1 u prizemlju 85,94 1,00 85,94 -

stan S-2 na katu 85,94 1,00 85,94 -

stan S-3 u potkrovlju 61,28 1,00 61,28 -
parkiraliSsno mjesto P-1 u dvoristu 14,40 0,20 2,88 -
parkiraliSno mjesto P-2 u dvoristu 14,40 0,20 2,88 -
parkiraliSsno mjesto P-3 u dvoristu 14,40 0,20 2,88 -
parkiraliSno mjesto P-4 u dvoristu 14,40 0,20 2,88 -
parkiraliSsno mjesto P-5 u dvoristu 14,40 0,20 2,88 -
parkiraliSsno mjesto P-6 u dvoristu 14,40 0,20 2,88 -

ukupno: 319,56 | 250,44

-15 -



procjembeni elaborat

7. Prikaz opéih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

Izvod iz publikacije HNB-a: Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 9 (12.2020. godine)

U tre¢em tromjesecju 2020. ostvaren je djelomic¢an oporavak realne gospodarske aktivnosti, nakon snaznog
pada realnog BDP-a u prethodna tri mjeseca uzrokovanog globalnom pandemijom koronavirusa i mjerama
uvedenim za njezino suzbijanje. Realni BDP tako je porastao za 6,9% na tromjesecnoj razini, nakon pada od
15,0% tri mjeseca prije. Na godisSnjoj razini realni BDP bio je u trecem tromjesecju za 10,0% maniji u odnosu
na isto razdoblje prosle godine.

Izvod iz publikacije HNB-a: Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 11 (12.2021. godine)

TreCe tromjesecCje 2021. obiljezila je u Hrvatskoj razmjerno povoljna epidemioloSka situacija, Sto je uz
preferencije inoze-mnih posjetitelja vezane uz privatni smjestaj i prijevoz osobnim vozilima kao i pojacanu
sklonost potro$nji utjecalo na vrlo dobra ostvarenja u visokoj turistiCkoj sezoni. Tako je realni izvoz usluga
gotovo dosegnuo razinu iz istog razdoblja 2019. Osim toga, na tromjesecnoj razini porasle su sve ostale
sastavnice BDP-a, osim drzavne potroSnje i izvoza robe, pa se realni gospodarski rast na tromjesecnoj razini
ubrzao i iznosio 2,7%.

Izvod iz publikacije HNB-a: Financijska stabilnost, br. 22 (05.2021. godine)

Nastavak rasta cijena stambenih nekretnina povecao je i jaz izmedu cijena i gospodarskih fundamenata pa su
porasili rizici koji proizlaze iz kretanja na ovom trzistu. lako slabijim intenzitetom nego prethodne godine, cijene
stambenih nekretnina nastavile su rasti unato¢ smanjenom optimizmu potrosaca, slabijoj turistickoj aktivnosti,
razornim potresima iz ozujka i prosinca 2020. koji su pogodili grad Zagreb i srediSnju Hrvatsku te manjem
broju transakcija na domacem trzistu nekretnina. Takvim kretanjima najviSe su pridonijeli nastavak drzavnog
programa subvencioniranja kre-dita i povoljni uvjeti financiranja.

Slika 1.6. Cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti lako je trZiSte stambenih nekretnina u 2020. godini
pokazalo otpornost na aktualnu krizu, u iduéem bi
razdoblju mogli jacati rizici za financijsku stabilnost

w g povezani s tim trziStem. Bez obzira na nepovoljna

gospodarska kretanja, potrese i nesigurnosti vezane
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Napomena: Prikazan je indeks realnih cijena stambenih nekretnina.
Izvor: OECD

cijena mogao bi znatno povecati rizike povezane s njihovim padom i slabljenjem likvidnosti trziSta nekretnina
te padom vrijednosti kolaterala u bilancama banaka.

Trziste stambenih nekretnina — cijene i broj transakcija

Cijene stambenih nekretnina nastavile su rasti u 2020. godini, obilieZzenoj pandemijom, potresima i snaznom
kontrakcijom gospodarske aktivnosti. Godi$nja stopa rasta cijena stambenih nekretnina iznosila je 7,7%, i tek
se blago usporila u odnosu na porast od 9% iz 2019. godine. Time je razina indeksa cijena stambenih
nekretnina za cijelu Hrvatsku u 2020. godini premasila razine iz razdoblja prije izbijanja svjetske financijske
krize 2008. i dosegnula dosad najviSe vrijednosti. Unato€ nepovoljnim tekuéim kretanjima i poviSenoj
neizvjesnosti u vezi s brzinom oporavka, cijene u Gradu Zagrebu i na Jadranu nastavile su rasti, iako po
nesto nizim stopama nego prethodnih godina, dok se u ostatku Hrvatske rast cijena stambenih nekretnina ¢ak
i ubrzao (Slika 4.1.). Djelomice se to moze objasniti i €injenicom da su u tom podrucju, nakon dugotrajnog
pada u godinama nakon svjetske financijske krize pracenog dvogodidnjom stagnacijom, cijene pocele rasti tek
2019. godine.
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3 - . ) Slika 4.2. Rast cijena nekretnina u Hrvatskoj veéi je od
Slika 4.1. Dok se u Zagrebu i na Jadranu rast cijena stambenih  europskog prosjeka

nekretnina usporava, u ostatku se Hrvatske intenzivira

== Grad Zagreb == Jadran == (stalo D Grad Zagreb (stopa rasta) — desno @ Hmvatska (godiSnja stopa rasta)

Jadran (stopa rasta) — desno | Ostalo (stopa rasta) — desno 20 %

3160 25 %

5 140 ~ 20 1
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2015. 2016. 2017, 2018. 2019. 2020. 2021.
o T -1 Napomena: Boxplot dijagram na slici prikazuje distribuciju godi%njih stopa promjene cijena nekretnina u EU-u. Za svako
§ % % % § : § § § é‘ é’ é‘ é’ S s g8 8 % su razdoblie prikazani karakteristitni elementi: medijan, donji i gornji kvartil te najmanii i najve¢i podatak koji se nalazi

unutar 1,5 puta interkvartilinog raspona gledajuéi od donjega, odnosno gornjega kvartila. Netipiéne vrijednosti izvan
navedenog intervala nisu prikazane.
Izvor: Eurostat

Napomena: Regiju Jadran Eini 139 jadranskih opcina/gradova (za detalje vidi u: Kunovac, Kotarac (2019.): Cijene
stambenih nekretnina u Hrvatskoj).
Izvor: DZS

Kompozitni indeks odstupanja cijena nekretnina od procijenjene ravnotezne razine signalizira odredenu
precijenjenost cijena stambenih nekretnina (Slika 4.3.). Svi pojedinacni pokazatelji koji se koriste u izracunu
indeksa, osim omjera rate kredita u odnosu na raspoloziv dohodak, bili su iznad svojega dugoro¢nog trenda,
Sto uzimajuéi u obzir nepovoljna ekonomska kretanja moze upucivati na rastuc¢i nesklad izmedu cijena
nekretnina i makroekonomskih varijabla koje bi ih trebale odredivati.

Slika 4.3. Cijene nekretnina iznad su razine odredene Slika 4.4. U 2020. godini zahiljezen je umjereni pad broja
fundamentima transakcija stambenih nekretnina

== Realni indeks cijena nekretnina — standardizirani ciklus wm |ndikator precijenjenosti
Cijena u odnosu na najam — standardizirani ciklus
== Gijena u odnosu na neto raspoloZivi dohodak — standardizirani ciklus [ Jsadran [T Zagren [ ostaio
Cijena u odnosu na troSak gradnje — standardizirani ciklus 60
== Rata kredita u odnosu na raspoloZivi dohodak — standardizirani ciklus
Indeks obujma gradevinskih radova, stambene zgrade — standardizirani ciklus 50
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pozitni indeks ja dobiven je kao prva glavna kemponenta $est indikatora prikazanih na slici.
Izvori: DZS; izratun HNB-a lzvor: Baza PU-a

U 2020. godini zabiljezen je pad broja kupoprodaja stambenih nekretnina od 8,6%, nakon viSegodiSnjeg rasta,
koji je zapoCeo 2016. godine, uz stagnaciju u 2018. godini. Uzimajuci u obzir okolnosti izazvane pandemijom,
poput epidemioloskih mjera fizickog distanciranja, koje su oteZavale uobiajen postupak kupoprodaje
nekretnina, te nesigurnost vezanu uz kretanja na trzistu rada, taj je pad bio umjeren. Najveéi pad broja
transakcija, za gotovo petinu, zabiljeZen je na Jadranu, ¢emu je pridonijela i neizvjesnost vezana uz turisticka
kretanja i isplativost ulaganja u nekretnine u svrhu turistickog najma. Potraznja za nekretninama stranih
drzavljana u jadranskim Zupanijama i u proSloj je godini bila snazna, a udio stranaca u ukupnom broju
transakcija sli¢an kao u 2019. godini, na razini od prosje¢no Cetvrtine svih transakcija na Jadranu, a ponegdje
i viSe — u Istri otprilike 40% svih kupoprodaja (vidi Okvir 2. Regionalne razlike u potraznji za nekretninama).
Pad ukupnog broja transakcija na trziStu, uz trend rasta cijena, pokazuje da su prodavatelji bili spremni
odgoditi prodaju nekretnine u slu¢aju manjeg interesa kupaca (engl. wait and see ), a ne spustati cijene.

Proslogodisnji potresi koji su najvise pogodili srediSte Zagreba i Sisacko-moslavacku zupaniju nanijeli su
znatnu Stetu stambenom fondu na tim podrudjima. lako su potresi bili vrlo vazan &imbenik dinamike
kupoprodaje na pogodenim podrucjima, podru¢ja najviSe nastradala razornim potresima cine relativno malen
udio u uobi€ajenoj strukturi transakcija, priblizno 3% na razini Hrvatske, pa kretanje cijena u tim podrucjima ne
utjeCe znatnije na agregatno kretanje cijena.

-17 -



procjembeni elaborat

Slika 4.7. Rast cijena stambenih nekretnina bio je brzi od
rasta trodkova gradnje

niskih kamatnih stopa
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Slika 4.11. Neto plade rastu sporije od cijena nekretnina, dok
udio rate kredita u raspolozivom dohotku pada uz podrsku

Napomena: Rata kredita odnosi se na prosjetan stambeni kredit uz kamatnu stopu prikazanu na Slici 4.10. potreban za
kupnju stana od 50 metara €etvornih po cijeni relevantnoj u tom razdoblju.

Zdravstvena kriza znatno je utjecala na aktivnost u sektoru komercijalnih nekretnina, pri ¢emu je taj utjecaj
vrlo heterogen na razliCite segmente trziSta. Dok su slobodni uredski kapaciteti porasli, raspolozivost
logisti¢kih prostora blago se smanijila. Sli¢no kao i kod stambenih nekretnina, aktivhost na trzisStu smanijila se
u odnosu na razdoblje prije pandemije, $to se ponajprije moze objasniti velikim padom u segmentu hotela,
dok se u transakcijama maloprodajnih i uredskih prostora ¢ak i povecala.

Raspolozivost uredskih prostora klase A u razdoblju od 2017. do prvog tromjesecja 2020. godine stabilizirala
se na niskoj razini od oko 3% ukupnih uredskih kapaciteta za najam. Ipak, na kraju 2020. zabiljezen je blagi
porast (Slika 1.), na razinu od 4%, $to moze biti posljedica u€estalog rada od kuce, koji je prije pandemije bio
slabo zastupljen, i raslojavanja potraznje za uredskim prostorima nakon potresa u Zagrebu. Istodobno su se
cijene najma uredskog prostora stabilizirale nakon prethodnog rasta, neovisno je li rije€ o uredskim prostorima

klase A (14 EUR/m?) ili B (10,5 EUR/m?), a dostupni podaci o prinosima na ulaganje u uredske prostore klase

A upucuju na njihov postupni pad.

Slika 1. Raspolozivost uredskih i logistickih prostora

Slika 2. Procjena godishjih iznosa kupoprodajnih transakcija

upucéuje na rast potraznje u segmentu maloprodajnih prostora

Maloprodajni prostori

Uredski prostori
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Nakon izbijanja pandemije u proljeée 2020. raspolozivost logisti¢kih prostora dodatno se smanjila s ve¢ vrlo
niskih razina (oko 2%). Stopa popunjenosti visoka je zbog ograni¢ene ponude novih projekata i €injenice da
se ponuda uglavnom odnosi na starije zgrade, dok su cijene najma i prinosi logisti¢kih prostora, koji su ostali
nepromijenjeni tijekom 2020., viSi u odnosu na druge usporedive zemlje.
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U segmentu maloprodajnih prostora zabiliezena su divergentna kretanja u segmentu trzista A i B.
Raspolozivost slobodnih prostora za najam, koja se od 2015. godine kontinuirano smanjivala, u segmentu
trzista B smanjila se i u 2020., na 9%. Istodobno je raspolozivost slobodnih prostora za najam u segmentu
trzista A tijekom pandemijske godine blago porasla, no i dalje je relativno niska (4%). Prinosi za segment A u
istom razdoblju nisu se znatno mijenjali, na razini od oko 7%, Sto je pra¢eno relativnom stabilno$¢u cijena
najma, dok su se cijene najma za segment B smanijile.

Aktivnost u sektoru komercijalnih nekretnina mjerena iznosom kupoprodajnih investicijskih transakcija, prema
podacima jedne od privatnih agencija, u posljednjih je nekoliko godina jaala posebice u segmentu hotela (u
apsolutnom i relativnom iznosu zabiljezene su najviSe vrijednosti), dok su vrijednosti transakcija uredskih i
maloprodajnih prostora oscilirale. U odnosu na pretkriznu 2019. godinu, promet na trziStu maloprodajnih i
uredskih prostora u 2020. povecao se, a istodobno je zabiliezen velik pad transakcija u segmentu hotela
(Slika 2.). Takoder, zbog nemoguénosti putovanja i velike pogodenosti turistickog sektora, pojaan oprez
investitora u hotele i sli€ne zgrade doveo je do pada izdanih novih gradevinskih dozvola. U istom analiziranom
razdoblju transakcije u segmentu industrijskih i logistickih centara bile su najmanje zastupljene kao posljedica
nedostatka ponude. Unato¢ tome Sto postoji snazan interes investitora u segmentu logisti¢kih prostora, zbog
ograni¢ene ponude postojecih prostora vecina investicija ipak se realizira izgradnjom novih nekretnina. Moze
se zakljuCiti da u uvjetima pandemije internetska kupnja barem zasad nije preusmijerila potraznju s
maloprodajnih prostora na logisticke centre.
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8. Obrazlozenje za odabir nekretnine

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim
metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju op¢ih vrijednosnih odnosna na trzistu nekretnina na dan
vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje
cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao Sto su
opc¢a gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci redoslijed:
- op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
- stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljeZja procjenjivane nekretnine,
- statistiCka obrada i izracun.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sliedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troSkovna metoda.

POREDBENA METODA
- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIODOVNA METODA
- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne
nekretnine, gospodarske i druge nekretnine ¢ija je svrha stvaranje prihoda

TROSKOVNA METODA
- primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom
poslovnom prometu sukladno ¢lanku 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog
slu€aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Predmetna nekretnina je poslovni prostor, svrha kojih je stvaranje prihoda te je kao metoda procjene
vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENOM METODA.
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9. Izvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Kao izvor podatka koristeni su podaci o realiziranim transakcijama dostupnim na internetskom pregledniku e-
Nekretnine, dostupnom na https://nekretnine.mgipu.hr/.

| izvor podataka - stan

Poredba 1
povréina u prometu [m?]: 59,23 prizemlje
vrijednost nekretnine: 883.765,58 kn kvartal: 2 2022
datum ugovora: 5.5.2022 140,80
= B

Informacije

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuten u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Glenovi blok

Pretefita namjena gjenovnog bloka

alolx

Vrijednost atributa
1741294
11.12.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4818580

KP - KUPOPRODAJA
12.09.2022

59,23

883.765,58
117.000,00
05.05.2022

NE
25
NE
NE

PREUZETO 0D PU
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GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCIA NASELIA
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Pordba 2

:I:] POSEEBAN DIO "Q" -trosoban sta
| B " " 4 | 4 .

o

povréina u prometu [m?]: 81,47 1.kat
vrijednost nekretnine: 1.017.157,50 kn kvartal: 2 2023
datum ugovora: 5.5.2023 180,96

D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

PovrSina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:
« Promet podijeze placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljuten u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatia
Gienovni blok
Pretedita namjena Gjenovnog bloka

1972065
11122024,
STAN/APARTMAN (ST/A)
5116398

KP - KUPOPRODAA
20.10.2023
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1.017.157,50

135.000,00

05.05.2023
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Poredba 3

povrsina u prometu [mz]: 75,48 etaza:
€ 170.000,00 kvartal:

potkrovlje

vrijednost nekretnine: - 2 2024

datum ugovora:

1D ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:
* Promet podiijeZe plaanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)
= PDV uldjuen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka

Genovni blok

Pretedita namjena cjenovnog bloka

8.4.2024

11.12.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5307262

KP - KUPOPRODAJA
18.06.2024

75,48

170.000,00
08.04.2024

PREUZETO 0D PU
KERESTINEC - GRADEVINSKO 2

GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCIA NASELJA

Poredba 4

ICSN:

162,69

povrsina u prometu [mz]: 78,76 etaza: prizemlje
vrijednost nekretnine: - € 135.000,00 kvartal: 2 2024
datum ugovora: 9.5.2024 ICSN: 162,69

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

« Promet podiijeze placanju PDV-a
 Stopa PDV-a (%)
POV ukljucen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatia

Gienovni blok

Pretefita namjena Gjenovnog bloka

2161068

11.12.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
5332895

KP - KUPOPRODAJA
23.08.2024

78,76

135.000,00
09.05.2024

NE
25
NE
NE

PREUZETO OD PU

BREZJE - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCIA NASELIA

teGaj: -

-22 -
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Poredba 5

povrsina u prometu [m?]:

vrijednost nekretnine:

(ST/A) - Zbirk:

Naziv atributa

D ZKC
Datum pregleda

Vrsta

nekretnine

10 PN (PU)

Vrsta

ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Viijed
Vrijed

inost nekretnine (KN)
inost nekretnine (EUR)

Datum ugovora
POREZI:

Promet podiijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Gjenovni blok

Pretesita namjena cjenovnog bloka

70,71
829.779,65 kn
4.5.202

1756066
13.12.2024.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4835745

KP - KUPOPRODAJA
03.10.2022

70,71

829.779,65

109.850,00

2

€ 109.850,00

tecaj: €7,553752

etaza:
kvartal:
ICSN:

prizemlje
2 2022
140,80

izvor podataka - vanjsko parkirno mjesto

Poredba 1

koli¢ina [kom]:
vrijednost nekretnine:
datum ugovora:

1,00
37.672,50 kn
23.11.202

|DZKC
Datum

pregleda

Vrsta nekretnine
|10 PN (PU)
| Vrsta ugovora

Datum

prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Povrina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
| Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum

POREZI.

ugovora

Promet podlijeze placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

« PDV ukijuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

o Status podatka
| Gienovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1917609
12.12.2024.
VANISKO - PARKIRNO MJESTO (VPM)
5044035
KP - KUPOPRODAJA
07.07.2023
13,18
37.672,50
5.000,00
23.11.2022

DA
25
DA
NE

PREUZETO OD PU

ORESJE - GRADEVINSKO

GP - IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG
PODRUCIA NASELJA

€ 5.000,00
teCaj: € 7,534500

-23-

polozaj

kvartal:

dvoriste
4 2022
146,19
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Poredba 2

koli¢ina [kom]: 1,00 polozaj dvoriste

vrijednost nekretnine: 30.301,20 kn € 4.000,00 kvartal: 1 2021

15.1.2021 te¢aj: € 7,575300 ICSN: 115,71
// P . Hl S 3 s

datum ugovora:

N

1396122
Datum pregleda 13.12.2024.
Vrsta nekretnine: VANJSKO - PARKIRNO MJESTO (VPM)
1D PN (PU) 4429001
A% Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.03.2021
Povrsina u prometu 6,08
B st nelcetnine (kN) 30301,20
] | Vrijednost nekretnine (EUR) 4.000,00
15.01.2021
PR PoREZI:
« Promet podijeze placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)
« POV ukljucen u prikazanoj cijeni
 Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cjenovni blok PODLOZNICE - STAMBENO 1
Pretefita namjena cjenovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA-

Poredba 3

koli¢ina [kom]: 1,00 polozaj dvoriste
vrijednost nekretnine: 30.000,00 kn €4.003,13 kvartal: 3 2021

datum ugovora: 23.8.2021 tecaj: € 7,494136 ICSN: 122,62
& /w"_ \$R 155 By XS %, 2 A o Y

1D ZKC 1500877
Datum pregleda 13.12.2024.
Vrsta nekretnine VANISKO - PARKIRNO MIESTO (VPM)
g 1D PN (PU) 4556735
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
4 | Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 15.09.2021
Povrgina u prometu 3,13
o | Vrijednost nekretnine (KN) 30.000,00
| Vrijednost nekretnine (EUR) 4.003,13
| Datum ugovora 23.08.2021
POREZI:
« Promet podiijeze placanju PDV-a DA
« Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukijucen u prikazanoj cieni DA
« Optiranje NE
Status podatia PREUZETO OD PU
| Cjenovni blok. PPODLOZNICE - STAMBENO 1
Pretezita namjena Gienovnog bloka S - STAMBENA NAMJENA

24 -
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Indeks za meduvremensko izjednacenje:

af orzavni

ZAVOD s

il STATISTIKU
CROATIAN BUREAL
OF STATISTICS

Godina

Year

2021.

2024.

BEBRR2 RBR2? REBRR

gRRER

a1
o2

Indices (@ 20135

ukupno

Total

128,25
130,57
129,75
132,95

134,19
139,03
141,44
144,99

152,25
157,94
162,44
170,11

173,56
179,63
180,09
186,24

189,41
197,53

tambeni
objekti
Existing
107,69 132,12
111,34 134,23
110,83 133,35
108,66 137,45
113,37 138,20
118,77 143,00
120,30 145,56
124,98 148,97
136,43 155,53
137,66 162,01
141,23 166,69
145,65 174,95
146,93 178,82
154,70 184,58
158,63 184,39
151,09 193,11
156,03 195,82
163,11 204,12

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje
Podrucje Republike Hrvatske za meduvremensko izjednacenje

-25-

132,20
134,34
138,18
142 51

147,28
151,52
155,80
160,87

166,65
170,86
168,50
179,04

181,47
188,98

ICSN:

180,96
Ostalo
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10. Izra€un trziSne vrijednosti predmetne nekretnine

[stan S-1 (E-1)

predmetna nekretnina poredba 1 poredba 2 poredba 3 poredba 4 poredba 5
povrgina [m’]: 85,94 59,23 81,47 75,48 78,76 70,71
vrijednost [kn]: - 883.765,58 1.017.157,50 - - -
datum transakcije: - 5.5.2022 5.5.2023 8.4.2024 9.5.2024 4.5.2022
vrijednost [€]: 180.013 117.000 135.000 170.000 135.000 109.850
vrijednost [€/m?]: 2.095 1.975 1.657 2.252 1.714 1.554

korekcija prema indeksu razvijenosti [IR]:

Jgrad / opéina:

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

indeks razvijenosti 112,070 112,070 112,070 112,070 112,070 112,070
izjednacenje prema indeksu razvijenosti 1.975 1.657 2.252 1.714 1.554
Imeduvremensko izjednacenje:
indeks cijena [ICSN] 180,960 140,80 180,96 162,69 162,69 140,80
meduvrem. izjednacena cijena i prema IR 2.539 1.657 2.505 1.907 1.997
interkvalitativno izjednacenje:
orijentacija: ugaono slicno slicno slicno slicno sli¢no
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
Jgeografski polozaj: sjever sjever sjever sjever sjever sjever
korekcija v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92
smjestaj na etazi: prizemlje prizemlje 1.kat potkrovlje prizemlje prizemlje
korekcija v 0,92 v 0,92 F'S 1,08 = 1,00 v 0,92 v 0,92
utjecaj na okolis: prosjecno sli¢no sliéno sliéno sliéno sliéno
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
smanjeni komfor: nije pod utjecajem slicno slicno slicno slicno sli¢no
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
koeficijent korekcije v 0,96 \d 0,96 = 1,00 hd 0,98 hd 0,96 v 0,96
izjednacena cijena meduvr., IR i interkval. 2.539 1.583 2.448 1.907 1.997
prosjek [€/m?]: I 2.095
odstupanje od prosjeka 444,13 -511,47 353,42 -188,08 -98,00
apsolutno odstupanje od prosjeka 21,20% 24,42% 16,87% 8,98% 4,68%
kvadrat odstupanja 197.255,77 261.600,41 124.904,54 35.374,94 9.604,41
standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
dvostruko standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Procijenjena trziSna vrijednost umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢l. 61., st. 2. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi:
"Gradevinske Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske Stete ubrajaju se zapusteno tekuce
odrZavanje, napuknuca, Stete prouzro¢ene vodom, bolesti drveta, djelovanjem StetoCina. Gradevinske Stete

mogu nastupiti i kao posljedica gradevinskih nedostataka".

Odbitak od procijenjene trziSne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trzidne vrijednosti za troSkove

uklanjanja Steta, a sukladno Pravilniku, ¢&l. 61., st. 4., to€. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukladno ¢l.

61, st. 6. Pravilnika.
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Procjena trziSnih troSkova gradevinskih, obrtniCkih i instalaterskih radova dobivena je analizom javno
dostupnih podataka, pokazatelja troSkova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH...
Popis potrebnih radova iskazan je isklju€ivo temeljem vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija koja je
sastavni dio ovog Elaborata), te su moguc¢a odstupanja nakon provedbe dubinskog snimanja konstrukcije i
instalacija, kao i primjene razornih metoda ispitivanja.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i u¢esce u
vrijednosti gradnje koriteni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

udedée potrebno za funkcionalno
opis stavke postotak od uceséa stanje
i k (%] totak od uces¢ j
> (%]

konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 25,00% 0,56%

armiranobetonski radovi 32,67% 50,00% 16,34%

zidarski radovi 12,77% 25,00% 3,19%

vanjska stolarija 8,63% 50,00% 4,32%
konstrukcija ukupno: 56,30% 24,40%
obrtnicki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%

krovopokrivacki radovi 0,97% 100,00% 0,97%

limarski radovi 0,81% 100,00% 0,81%

bravarski radovi 2,16% 100,00% 2,16%

izolaterski radovi 1,32% 100,00% 1,32%
obrtnicki radovi ukupno: 10,51% 10,51%
zavr$ni radovi: zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 100,00% 4,96%

keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2.08%

podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 10,07%
instalaterski radovi: elektroinstalacije 5,50% 100,00% 5,50%

instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 50,00% 4,23%

instalacije centralnog grijanja 6,29% 100,00% 6,29%

klimatizacija 0,70% 100,00% 0,70%

strojarske instalacije 2,17% 100,00% 2,17%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 18,89%
sveukupno: 100,00% 63,87%

etalonska cijena gradenja ostotak usesca umanjenje
[€/m?) P [€/m?]
1.200,00 63,9% 766,44
REKAPITULACIJA TROSKA
procjenjena jedini¢na _— " . N
.. procijenjena vrijednost korigirana jedini¢na
prostor vrijednost . > - 2
2 umanjenja [€/m°] vrijednost [€/m?]
[€/m?]
stan S-1 2.094,64 766,44 1.328,20
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[stan S-2 (E-2)

predmetna nekretnina poredba 1 poredba 2 poredba 3 poredba 4 poredba 5
povrsina [m’]: 85,94 59,23 81,47 75,48 78,76 70,71
vrijednost [kn]: - 883.765,58 1.017.157,50 - - -
datum transakcije: - 5.5.2022 5.5.2023 8.4.2024 9.5.2024 4.5.2022
vrijednost [€]: 188.414 117.000 135.000 170.000 135.000 109.850
vrijednost [€/m?]: 2.192 1.975 1.657 2.252 1.714 1.554

korekcija prema indeksu razvijenosti [IR]:

Jgrad / opéina:

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

indeks razvijenosti 112,070 112,070 112,070 112,070 112,070 112,070
izjednacenje prema indeksu razvijenosti 1.975 1.657 2.252 1.714 1.554
Imeduvremensko izjednacenje:
indeks cijena [ICSN] 180,960 140,80 180,96 162,69 162,69 140,80
meduvrem. izjednacena cijena i prema IR 2.539 1.657 2.505 1.907 1.997
interkvalitativno izjednacenje:
orijentacija: ugaono slicno slicno slicno slicno sli¢no
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
Jgeografski polozaj: sjever sjever sjever sjever sjever sjever
korekcija v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92
smjestaj na etazi: 1.kat 0,00 0,00 #REF! #REF! 0,00
korekcija rS 1,08 v 0,92 F'S 1,08 = 1,00 v 0,92 v 0,92
utjecaj na okolis: prosjecno sli¢no sliéno sliéno sliéno sliéno
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
smanjeni komfor: nije pod utjecajem slicno slicno slicno slicno sli¢no
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 1,00
koeficijent korekcije = 1,00 \d 0,96 — 1,00 v 0,98 v 0,96 0,96
izjednacena cijena meduvr., IR i interkval. 2.657 1.657 2.562 1.996 2.090
prosjek [€/m?]: I 2192
odstupanje od prosjeka 464,86 -535,34 369,91 -196,86 -102,58
apsolutno odstupanje od prosjeka 21,20% 24,42% 16,87% 8,98% 4,68%
kvadrat odstupanja 216.095,89 286.586,15 136.834,32 38.753,64 10.521,73
standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
dvostruko standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Procijenjena trziSna vrijednost umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢l. 61., st. 2. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi:
"Gradevinske Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske Stete ubrajaju se zapusteno tekuce
odrzavanje, napuknuca, Stete prouzro¢ene vodom, bolesti drveta, djelovanjem StetoCina. Gradevinske Stete

mogu nastupiti i kao posljedica gradevinskih nedostataka".

Odbitak od procijenjene trziSne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trzidne vrijednosti za troSkove

uklanjanja Steta, a sukladno Pravilniku, ¢&l. 61., st. 4., to€. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukladno ¢l.

61, st. 6. Pravilnika.
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Procjena trziSnih troSkova gradevinskih, obrtniCkih i instalaterskih radova dobivena je analizom javno
dostupnih podataka, pokazatelja troSkova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH...
Popis potrebnih radova iskazan je isklju€ivo temeljem vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija koja je
sastavni dio ovog Elaborata), te su moguc¢a odstupanja nakon provedbe dubinskog snimanja konstrukcije i
instalacija, kao i primjene razornih metoda ispitivanja.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i u¢esce u
vrijednosti gradnje koriteni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

udedée potrebno za funkcionalno
opis stavke postotak od ucescéa stanje
[%]
> (%]

konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 25,00% 0,56%

armiranobetonski radovi 32,67% 75,00% 24,50%

zidarski radovi 12,77% 50,00% 6,39%

vanjska stolarija 8,63% 50,00% 4,32%
konstrukcija ukupno: 56,30% 35,76%
obrtnicki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%

krovopokrivacki radovi 0,97% 100,00% 0,97%

limarski radovi 0,81% 100,00% 0,81%

bravarski radovi 2,16% 100,00% 2,16%

izolaterski radovi 1,32% 100,00% 1,32%
obrtnicki radovi ukupno: 10,51% 10,51%
zavr$ni radovi: zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 100,00% 4,96%

keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2.08%

podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 10,07%
instalaterski radovi: elektroinstalacije 5,50% 100,00% 5,50%

instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 100,00% 8,46%

instalacije centralnog grijanja 6,29% 100,00% 6,29%

klimatizacija 0,70% 100,00% 0,70%

strojarske instalacije 2,17% 100,00% 2,17%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 23,12%
sveukupno: 100,00% 79,46%

etalonska cijena gradenja ostotak usesca umanjenje
[€/m?) P [€/m?]
1.200,00 79,5% 953,52
REKAPITULACIJA TROSKA
procjenjena jedini¢na _— " . N
.. procijenjena vrijednost korigirana jedini¢na
prostor vrijednost . > - 2
2 umanjenja [€/m°] vrijednost [€/m?]
[€/m?]
stan S-2 2.192,39 953,52 1.238,87
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[stan S-3 (E-3)

predmetna nekretnina poredba 1 poredba 2 poredba 3 poredba 4 poredba 5
povrgina [m’]: 61,28 59,23 81,47 75,48 78,76 70,71
vrijednost [kn]: - 883.765,58 1.017.157,50 - - -
datum transakcije: - 5.5.2022 5.5.2023 8.4.2024 9.5.2024 4.5.2022
vrijednost [€]: 131.355 117.000 135.000 170.000 135.000 109.850
vrijednost [€/m?]: 2.144 1.975 1.657 2.252 1.714 1.554

korekcija prema indeksu razvijenosti [IR]:

Jgrad / opéina:

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

indeks razvijenosti 112,070 112,070 112,070 112,070 112,070 112,070
izjednacenje prema indeksu razvijenosti 1.975 1.657 2.252 1.714 1.554
Imeduvremensko izjednacenje:
indeks cijena [ICSN] 180,960 140,80 180,96 162,69 162,69 140,80
meduvrem. izjednacena cijena i prema IR 2.539 1.657 2.505 1.907 1.997
interkvalitativno izjednacenje:
orijentacija: ugaono slicno slicno slicno slicno sli¢no
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
Jgeografski polozaj: sjever sjever sjever sjever sjever sjever
korekcija v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92 v 0,92
smjestaj na etazi: potkrovlje 0,00 0,00 0,00 0,00 1906,56
korekcija — 1,00 v 0,92 F'S 1,08 = 1,00 v 0,92 v 0,92
utjecaj na okolis: prosjecno sli¢no sliéno sliéno sliéno sliéno
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
smanjeni komfor: nije pod utjecajem slicno slicno slicno slicno sli¢no
korekcija — 1,00 — 1,00 — 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
koeficijent korekcije v 0,98 \d 0,96 — 1,00 v 0,98 v 0,96 v 0,96
izjednacena cijena meduvr., IR i interkval. 2.598 1.620 2.505 1.951 2.043
prosjek [€/m°]: | 2.144
odstupanje od prosjeka 454,50 -523,40 361,66 -192,47 -100,29
apsolutno odstupanje od prosjeka 21,20% 24,42% 16,87% 8,98% 4,68%
kvadrat odstupanja 206.568,43 273.950,85 130.801,43 37.045,04 10.057,84
standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
dvostruko standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Procijenjena trziSna vrijednost umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢l. 61., st. 2. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi:
"Gradevinske Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske Stete ubrajaju se zapusteno tekuce
odrzavanje, napuknuca, Stete prouzro¢ene vodom, bolesti drveta, djelovanjem StetoCina. Gradevinske Stete

mogu nastupiti i kao posljedica gradevinskih nedostataka".

Odbitak od procijenjene trziSne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trzidne vrijednosti za troSkove

uklanjanja Steta, a sukladno Pravilniku, ¢&l. 61., st. 4., to€. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukladno ¢l.

61, st. 6. Pravilnika.
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Procjena trziSnih troSkova gradevinskih, obrtniCkih i instalaterskih radova dobivena je analizom javno
dostupnih podataka, pokazatelja troSkova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH...
Popis potrebnih radova iskazan je isklju€ivo temeljem vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija koja je
sastavni dio ovog Elaborata), te su moguc¢a odstupanja nakon provedbe dubinskog snimanja konstrukcije i
instalacija, kao i primjene razornih metoda ispitivanja.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i u¢esce u
vrijednosti gradnje koriteni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

udedée potrebno za funkcionalno
opis stavke postotak od ucescéa stanje
[%]
> (%]

konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 25,00% 0,56%

armiranobetonski radovi 32,67% 30,00% 9,80%

zidarski radovi 12,77% 25,00% 3,19%

vanjska stolarija 8,63% 50,00% 4,32%
konstrukcija ukupno: 56,30% 17,87%
obrtnicki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%

krovopokrivacki radovi 0,97% 100,00% 0,97%

limarski radovi 0,81% 100,00% 0,81%

bravarski radovi 2,16% 100,00% 2,16%

izolaterski radovi 1,32% 100,00% 1,32%
obrtnicki radovi ukupno: 10,51% 10,51%
zavr$ni radovi: zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 100,00% 4,96%

keramicarski radovi 2,08% 100,00% 2.08%

podopolagacki radovi 3,03% 100,00% 3,03%
zavrsni radovi ukupno: 10,07% 10,07%
instalaterski radovi: elektroinstalacije 5,50% 25,00% 1,38%

instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 25,00% 2.12%

instalacije centralnog grijanja 6,29% 25,00% 1,57%

klimatizacija 0,70% 25,00% 0,18%

strojarske instalacije 2,17% 25,00% 0,54%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 5,78%
sveukupno: 100,00% 44,23%

etalonska cijena gradenja ostotak usesca umanjenje
[€/m?] P [€/m?]
1.200,00 44,2% 530,71
REKAPITULACIJA TROSKA
procjenjena jedini¢na _— " . N
.. procijenjena vrijednost korigirana jedini¢na
prostor vrijednost . > - 2
2 umanjenja [€/m°] vrijednost [€/m?]
[€/m?]
stan S-3 2.143,51 530,71 1.612,80
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[parkirna mjesta

predmetna nekretnina poredba 1 poredba 2 poredba 3
kolicina [kom]: 6,00 1,00 1,00 1,00
vrijednost [kn]: - 37.672,50 30.301,20 30.000,00
datum transakcije: - 23.11.2022 15.1.2021 23.8.2021
vrijednost [€]: 36.059 5.000 4.000 4.003
vrijednost [€/kom]: 6.010 5.000 4.000 4.003

korekcija prema indeksu razvijenosti [IR]:

Jgrad / opéina:

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

Sveta Nedelja

indeks razvijenosti 112,070 112,070 112,070 112,070
izjednacenje prema indeksu razvijenosti 5.000 4.000 4.003
Imeduvremensko izjednacenje:
indeks cijena [ICSN] 180,960 146,19 115,71 122,62
meduvrem. izjednacena cijena i prema IR 6.189 6.256 5.908
interkvalitativno izjednacéenje:
smjestaj na etazi: dvoriste dvoriste dvoriste dvoriste
korekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
lokacija: dobra dobra dobra dobra
korekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
veli¢ina: 14,00 slicno slicno slicno
korekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
starost: prosje¢no slicno slicno slicno
korekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
atraktivnost: nije pod utjecajem slicno slicno slicno
korekcija = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
koeficijent korekcije = 1,00 = 1,00 = 1,00 = 1,00
izjednacena cijena meduvr., IR i interkval. 6.080 6.146 5.804
prosjek [€/kom]: I 6.010
odstupanje od prosjeka 70,42 135,68 -206,10
apsolutno odstupanje od prosjeka 1,17% 2,26% 3,43%
kvadrat odstupanja 4.958,67 18.409,56 42.477,06
standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava
dvostruko standardno odstupanje zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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Kao izvor podataka o realiziranim transakcijama koriSten je servis eNekretnine dostupan na internetskoj
stranici https://ispu.mgipu.hr/.

Odabrane su realizirane transakcije u neposrednoj blizini predmetne nekretnine koje svojom povrsinom u
velikoj mjeri odgovaraju povrsini predmetne nekretnine. Za poredbene transakcije iz javno dostupnih podataka
nije poznato njihovo stanje i odrZzavanja, pa ¢e se njihova navedena obiljezja smatrati identi¢nim kao i kod
predmetne nekretnine.

Postupkom meduvremenskog (intertemporalnog) izjednacenja kupoprodajne se cijene poredbenih nekretnina
svode na datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomocu indeksnih nizova koje se objavljuju u
sluzbenim Publikacijama Drzavnog statistickog zavoda Republike Hrvatske:

- indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvac¢enog razdoblja stavi u
odnos s cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se nacin preracunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tijekom vremena.

Postupkom interkvalitativnog izjednaCenja se preracunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena
poredbenih nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na predmetnu
nekretninu (odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preracunavanje:

- koeficijenti za preracunavanje su koeficijenti pomoc¢u kojih se preraCunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima
- odstupanja u kakvodi su razlike izmedu obiljeZja poredbenih nekretnina koja utje€u na vrijednost
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11. Zaklju€ak

Vrijednost predmetne nekretnine, koju u naravi predstavlja sa tri stana i Sest parkirnh mjesta, koja se nalazi
na lokaciji Svetonedeljska cesta 32/A, Sveta Nedjelja, u svemu prema ¢injeni¢énom stanju utvrdenom na licu
mjesta i kako je naprijed navedeno, iznosi:

nekretnina jed. vrueginost Jed.l nica vrijednost vrijednost-zaokruzeno
[€/m?] mjere
stan S-1 u prizemlju 1.328,20 85,94 m?2 114.145 € 114.000 €
stan S-2 na katu 1.238,87 85,94 m? 106.468 € 106.000 €
stan S-3 u potkrovlju 1.612,80 61,28 m?2 98.833 € 99.000 €
parkiraliSno mjesto P-1 u dvoristu 6.010 1 kom| 6.010 € 6.000 €
parkiraliSno mjesto P-2 u dvoristu 6.010 1 kom 6.010 € 6.000 €
parkiraliSno mjesto P-3 u dvoristu 6.010 1 kom 6.010 € 6.000 €
parkiraliSno mjesto P-4 u dvoristu 6.010 1 kom 6.010 € 6.000 €
parkiraliSno mjesto P-5 u dvoristu 6.010 1 kom 6.010 € 6.000 €
parkiraliSno mjesto P-6 u dvoristu 6.010 1 kom| 6.010 € 6.000 €
ukupno: | 355.506 € 356.000 €
356.000 €

Zaklju€ak o trziSnoj vrijednosti predmetne nekretnine zasnovan je na analizama, komentarima i
pretpostavkama koje su sadrzane u ovom Elaboratu. Navedena cijena predmetne nekretnine, uz uvjet da se
prodaje kao cjelina i uz adekvatne marketinSke alate, pretpostavlja moguénost trgovanja istom izmedu
stranaka slobodne volje i bez prisile u istim ili sliénim uvjetima na slobodnom trzistu. Porezni aspekt nije
obuhvacen ovim Elaboratom, odnosno u procijenjenoj vrijednosti nije uklju¢en porez na prijenos vlasnistva,
niti porez nastao zbog mozebitne promjene vlasnistva.

U Zagrebu, 12.2024.

KreSimir Bacun, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Kresimir Balun

- dipl.ing. grad =
E:c. Trg Senjskih uskoka 8 ,;_.;j_.f
‘fp Zagreb o

—_—
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12. Prilozi
AR NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Dpéinsk'i sud u M_cw-:rm Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZHI ODJEL SAMOBOR
Stanje na dan: 12.12.2024. 14:58

Katastarska opcina: 325066, SVETA NEDELJA Broj ZK uloska: 6482
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-32372/2024 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-33302/2024 (E-2), Z-33302/2024 (E-4), £-33302/2024 (E-5)
lzvadak iz BZP-a
A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

b Broj Broj D. Adresa Ica-tast_arske ::':_estice.fﬂaéin uporabe ) PovrEinal
r. kat-ast:_]rske L. katastarske cestlc:ema_cln up-_:irahe zgrade, naziv m2 PPR
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 24621 20 SVETONEDELJSKA CESTA 340
DVORISTE 217
KUCA, SVETONEDELJSKA CESTA BR. 32/4 123
UKUPNO: 340
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 342/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: cetverosobni stan 5-1 u
prizemlju ukupne povrsine od 85, 94 m2.

KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA
1.2 Zaprmljeno 24.05.2022.g. ped brojem Z-14394/2022

- - = - { A}
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKIOG SUDA U 4111
ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOWCU POSL.BR. ST-830/2022-2 20.05.2022 (1

1.3  Zapnmiljeno 29.11.2024. g. pod brojem Z-32372/2024

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U
KARLOWVCU, ST-830/2022 29.11.2024, zabiljeZuje =& prodaja nekretnina u steéajnom postupku.

2. Suvlasnicki dio: 342/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Temeljem zapisnika broj 7-22423/2015/6933 prenosi se slijedeéi upis: éetverosobni stan 5-2 na |
katu, ukupne povréine od 85,94 m2.

KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

21 Zapnmljeno 24 05 2022.g. pod brojem Z-14359442022

- - - - { A}
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJIESENJE TRGOVACKIOG SUDA U 4111
ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOWCU POSL.BR. ST-830/2022-2 20.05.2022 (1.

22  Zaprmljeno 03.10.2022.g. ped brojem Z-26755/2022

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVREEMJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA
U ZAGREBU POD POSL. BR. P-1741/2022 29.09.2022, predlagatelja Hajder Almira, OIB:
26655052944, Kozari bok 63, Zagreb

23  Zapnmiljeno 29.11.2024 g. pod brojem Z-32372/2024

TABILJEFBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U i,: ;
KARLOWVCU, ST-830/2022 29.11.2024, zabiljefuje se prodaja nekretnina u stefajnom postupku. |
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 325066, SVETA NEDELJA

Broj ZK uloska: 6482

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

3. Suvlasnicki dio: 2441000 ETAZNG VLASNISTVO (E-3)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: trosobni stan $-3 u
potkroviju ukupne povréine od 61,28 m2.

KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

3.1 Zaprimljeno 24.05.2022.9. pod brojem Z-14394/2022

ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKIOG SUDA U
FZAGREBU STALMA SLUZBA U KARLOVCU POSL.BR. 5T-830/2022-2 20.05.2022

na9{1.1L8(LILT
(1AL 8 (113, 6 (1.1),
4(1.1),3(1.1).2
(1AL 111}

Zaprnmljeno 29.11 2024 g_ pod brojem Z-32372/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALMNA SLUZBA U

KARLOVCLU, ST-830/2022 29.11.2024, zabiljeZuje =e prodaja nekretnina u steéajnom postupku.

na9{11L8 (11,7
(1AL 8 (1AL 5 (11,
40113, 3(1.1),2
(1AL 111}

4. Suvlasnicki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: parkiralifno mjesto P-1 u
prizemlju, ukupne povriine od 2,88 m2.

KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

41 Zaprimljeno 24.05.2022 g. pod brojem Z-14394/2022

ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVACKIOG SUDA U
ZAGREBU STALMA SLUZBA U KARLOVCU POSL.BR. 5T-830/2022-2 20.05.2022

na9(11L8 (11,7
(1AL 8 (1.1, 5 (110,
4(11), 2{1.1), 2
(1AL 111

Zaprmljeno 03.10.2022.g. pod brojem Z-26755/2022

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVREENJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA
U ZAGREBU POD POSL. BR. P-1741/2022 29.09.2022, predlagatelja Hajder Almira, OIB:
26655052944, Kozar bok 63, Zagreb

na 5 {11} 2(1.1)

4.3 Zaprimljeno 29.11.2024. g. pod brojem Z-32372/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U

KARLOVCU, ST-830/2022 29.11.2024, zahiljeZuje se prodaja nekretnina u stefajnom postupku.

na9{1.1L8(LILT
(1AL 8 (1.1, 5 (1.1),
40113, 3(1.1),2
(1AL 1 {11)

5. Suvlasnicki dio: 1211000 ETAZMO VLASMNISTVO (E-5)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijededi upis: parkirali#no mjsto P-2 u
prizemlju ukupne povriine od 2,88 m2.

KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

5.1 Zaprimljeno 24.05.2022 g. pod brojem Z-14394/2022

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKIOSG SUDA U
ZAGREBU STALNA SLUSBA U KARLOWVCU POSLBR. 5T-830/2022-2 20.05.2022

na@{11La(LiLT
(118 (1.1, 5 (1.1},
41113, 3(1.1),2
(111111}

Zapnmljeno 03.10.2022.g. pod brojem Z-26T75542022

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA RADI UTVREEMJA ZAPRIMLJENA KOD TRGOVACKOG SUDA
U ZAGREBU POD POSL. BR. P-1741/2022 29.09.2022, predlagatelja Hajder Almira, OIB:
26655052944, Kozari bok 63, Zagreb

na 511} 2(1.1)

53 Zaprmljeno 29.11.2024 g. pod brojem Z2-32372/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALMNA SLUZBA U

KARLOVCU, ST-830/2022 29.11.2024, zabiljeZuje =e prodaja nekretnina u steéajnom postupku.

na9{11La {117
(1AL 8 (1.1, 5(1.1),
40113, 3(1.1),2
(1AL 1 {11)

6. Suvlasniéki dio: 1211000 ETAZNO VLASMISTVO (E-6)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: parkiralifno mjesto P-3 u
prizemlju, ukupne povriine od 2,88 m2.

KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 325066, SVETA NEDELJA

Broj ZK uloska: 6482

ETAZNO VLASMISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
6.1 Zaprimljeno 24.05.2022.g. pod brojem Z-14394/2022 2 (14).8(1.4)7
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKIOG SUDAU 511 i) 51t o
ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL.BR._ ST-830/2022-2 20.05.2022 (111 1(1.1)
6.2 Zaprimljeno 29.11.2024.g. pod brojem Z-32372/2024

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALMNA SLUZBA U

KARLOWCWU, ST-830/2022 29.11.2024, zabhiljeZuje se prodaja nekretnina u steéajnom postupku.

na9{11).8(1.1,7
(1AL B (1.1}, 5 (1.1},
40113, 3{1.1), 2
(1AL 1{1.1)

7. Suvlasniéki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-T)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijededi upis: parkiraliSno mjsto P-4 u
prizemlju ukupne povriine od 2,88 m2.

KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U

KARLOWCWU, ST-830/2022 29.11.2024, zabiljeZuje se prodaja nekretnina u stecajnom postupku.

71  Zaprimljeno 24 .05 2022 g. pod brojem Z-14394/2022
na 0{1.1L8 (11,7
= - - - 1AL B (1.1 5 (1.1},
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKIOSG SUDA U {4,-1_I1 1 |'3-:1;I1'|.|'2 )
ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL.BR. ST-830/2022-2 20.05.2022 (AL T011)
7.2 Zaprimljeno 29.11.2024.g. pod brojem Z-32372/2024

na9{11.8(1.1).7
(1AL 8 (1.1}, 5 (1.1},
4(1.1),3(1.1), 2
(111 1(1.1)

8. Suvlasnicki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis: parkirali#no mjesto P-5 u
prizemlju, ukupne povriine od 2,88 m2.
KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U

KARLOWCWU, ST-830/2022 29.11.2024, zabiljeZuje se prodaja nekretnina u steéajnom postupku.

8.1 Zaprimljeno 24.05.2022.g. pod brojem Z-14394/2022 _
nag{1.1L8(1.1.7
= » P - 11L 8 (1.1}, 5(1.1},
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKIOG SUDA U {4,-1_I1 I |'3,11EI1-,I|'2 )
ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOYVCU POSL.BR. 5T-83042022-2 20.05.2022 (LALT011)
82 Zaprimljeno 29.11.2024.g. ped brojem Z-32372/2024

na9{11).8(1.1),7
(1AL B (11), 5 (11},
401.1),3{1.1), 2
AL 1(11)

9. Suvlasniéki dio: 12/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)

Temeljem zapisnika broj £-22423/2015/6933 prenosi se slijededi upis: parkiraliSno mjesto P-6 u
prizemlju, ukupne povrgine od 2,68 m2.

KERAMPLAST D.0.0., OIB: 27091175973, KARLOVACKA C. 8, KALINOVICA

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U

KARLOWCU, ST-830/2022 29.11.2024, zabiljgfuje se prodaja nekretnina u steéajnom postupku.

91 Zaprimljeno 24.05.2022.g. pod brojem Z-14394/2022 )
naQ({11L8(11.7
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKIOG SUDAU &1 i) 57t o
ZAGREBU STALNA SLUZBA U KARLOVCU POSL.BR. ST-830/2022-2 20.05.2022 (111001
92 ZFaprimljeno 29.11.2024 g. pod brojem Z-32372/2024

nag{11.8(1.1).7
(1AL B (11,5 (11)
4(1.1),3({1.1),2
(1AL 1(1.1)
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procjembeni elaborat

lzvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 325066, SVETA NEDELJA

Broj ZK ulogka: 6482

ETAZNO VLASMISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

[
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

lznos Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1 (342/1000)

11

12

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeci upis:
Zaprimljenc 21.08.2007. broj Z2-4463/07

Temeljem ofitovanja od 20. kolovoza 2007 . godine uknjifuje s& pravo raloga za
iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajuéih naknada, kamata i drugih
troskova za korist:

Zaprimljeno 19.01.2022_q. pod brojem Z-1396/2022

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBMIH ODMOSA 5 OVJERENIM PRIJEVODOM S NJEMACKOG
JEZIKA OVJERE POTPISA 30.11.2021, OVJERENI PRIJEVOD S NJEMACKOG
MA HRVATSKI JEZIK IZVATKA 5 AKTUALNIM PODACIMA 21122021, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-4463/07
(Zaprimljenc: 21.08.2007 ), prijenosom hipotekame traZhine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank 5t. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 11609308792, za
korist Mureckerstrasse 23, A-B0D83 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
zaloZnog vjerownika:

EOS RELATUM D.0.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

300.000,00 EUR

1. Ma suvlasnicki dio: 2 (342/1000)

11

1.2

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijededi upis:
Zaprimljenc 21.08.2007. broj Z-4463007

Temeljem ofitovanja od 20. kolovoza 2007 . godine uknjifuje s& pravo raloga za
iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajuéih naknada, kamata i drugih
troskova za korist:

Zaprimljeno 19.01.2022_g. pod brojem Z-1396/2022

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBEMNIH ODMOSA 5 OVJERENIM PRIJEVODOM 5 NJEMACKOG
JEZIKA OVJERE POTPISA 30.11.2021, OVJERENI PRIJEVOD S NJEMACKOG
MA HRVATSKI JEZIK IZVATKA 5 AKTUALNIM PODACIMA 21.12.2021, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-4463/07
(Zaprimljenc: 21.08.2007 ), prijenosom hipotekame traZhine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank 5t. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 11609308792, za
korist Mureckersirasse 23, A-BDE3 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
zaloZnog vjerownika:

EOS RELATUM D.0.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

300.000,00 EUR

na 1.1

1. Ma suvlasnicki dio: 3 (244/1000)

11

Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem ofitovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjifuje se pravo zaloga za

iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajuéih naknada, kamata i drugih
troskova za korist:

-38-
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procjembeni elaborat

lzvadak iz BZP-a
Katastarzka opcina: 326066, SVETA NEDELJA Broj ZK ulogka: 6482
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upiza lznos Primjedba
1.2 Zaprimljeno 19.01.2022 9. pod brojem Z-1396/2022 na i1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBNIH ODNOSA 5 OVJERENIM PRIJEVODOM 5 NJEMACKOG
JEZIKA OWVJERE POTPISA 30.11.2021, OVJERENI PRIJEVOD 5 NJEMACKOG
MA HRVATSK] JEZIK IZVATKA 5 AKTUALNIM PODACIMA 21.12.2021, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-4463/07
(Zaprimljeno: 21.08.2007 ), prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank 5t. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 11609308792, za
korist Mureckerstrasse 23, A-8083 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
zaloZnog vierovnika:

EOS RELATUM D.0.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

1. Na suvlasnicki dio: 4 (121000}

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijededi upis: S00.000,00 EUR
Zaprimljeno 21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem ofitovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjifuje se pravo zaloga za
iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajucih naknada, kamata i drugih
trogkova za korist:

12 Zaprimljeno 19.01.2022.g. pod brojem Z-1396/2022 na it

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBNIH ODMNOSA S OVJERENIM PRIJEVODOM S NJEMACKOG .
JEZIKA OWVJERE POTPRISA 30.11.2021, OVJERENI PRIJEVOD 5 NJEMACKOG
MA HRVYATSKI JEZIK IZ2VATKA 5 AKTUALNIM PODACIMA 21.12.2021, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-4463/07
(Zaprimljeno: 21.08.2007 ), prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, =a imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank St. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 11609308792, za
korist Mureckersirasse 23, A-B083 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
zaloZnog vjerowvnika:

EOS RELATUM D.0.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

1. Na suvlasnicki dio: 5 (12/1000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijededi upis: 500.000,00 EUR
Zaprimljeno 21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem otitovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjiZuje se pravo zaloga za
iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajutih naknada, kamata i drugih
trogkova za korist:

12 Zaprimljene 19.01.2022.g. pod brojem Z-1396/2022 nati

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBNIH ODNOSA 5 OVJERENIM PRIJEVODOM 5 NJEMACKOG
JEZIKA OVJERE POTPISA 30.11.2021, OVJERENI PRIJEVOD S NJEMACKOG
MA HRVATSKI JEZIK [Z2VATKA S AKTUALNIM PODACIMA 21.12.2021, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z2-4463/07
(Zaprimljeno: 21.08.2007.), prijenosom hipotekame traZbine koja je ogigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank 5t. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 11609308792, za
korist Mureckerstrasse 23, A-BDE&3 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
zaloZnog vjerownika:

EOS RELATUM D.0.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

1. Ma suvlaznicki dio: 6 (12/1000)
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procjembeni elaborat

lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 325066, SVETA NEDELJA . ) Broj ZK uloska: 6482
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prencsi ze slijedeti upis: S00.000,00 EUR

Zaprimljeno 21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem ofitovanja od 20. kolovoza 2007 godine uknjiZuje se pravo zaloga za
iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajucih naknada, kamata i drugih
trogkova za korist:

12 Zaprimljene 19.01.2022.g. ped brojem Z-1396/2022 nait

UKMNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBNIH ODNOSA S OVJERENIM PRIJEVODOM 5 NJEMACKOG
JEZIKA OWVJERE POTPISA 30.11.2021, OVJERENI PRIJEVOD S NJEMACKOG
MA HRVATSKI JEZIK IZVATKA 5 AKTUALNIM PODACIMA 21.12.2021, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-4463/07
(Zaprimljeno: 21.08.2007.), prijenosom hipotekarne trazbine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank 5t. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 11609308792, za
korist Mureckerstrazse 23, A-B8083 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
zaloZnog vierovnika:

EOS RELATUM D.0.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

1. Na suvlasnicki dio: 7 (12M000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijedeti upis: S00.000,00 EUR
Zaprimljens 21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem ofitovanja od 20. kolovoza 2007. godine uknjifuje se pravo zaloga zZa
iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajucih naknada, kamata i drugih
troskova za korist:

1.2 Zaprimljeno 19.01.2022.g. pod brojem Z£-1396/2022 nali

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBNIH ODNOSA 5 OVJERENIM PRIJEVODOM 5 NJEMACKOG
JEZIKA OVJERE POTPISA 30.11.2021, OVJEREMNI PRIJEVOD S5 NJEMACKOG
MA HRVATSKI JEZIK [ZVATKA S AKTUALNIM PODACIMA 21.12.2021, u
prvenstvenom redu zalofnog prava upisanog pod posl. br. Z-4463/07
(Zaprimljenc: 21.08.2007.), prijenosom hipotekame trazbine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank 5t. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 11609308792, za
korist Mureckerstrasse 23, A-BDE83 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
rzaloZnog vierovnika:

EOS RELATUM D.0.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

1. Ma suvlasnicki dio: & (12/1000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prenosi se slijededi upis: 500.000,00 EUR
Zaprimljens 21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem ofitovanja od 20. kolovoza 2007 godine uknjifuje se pravo zaloga za
iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajutih naknada, kamata i drugih
trogkova za korist:

- 40 -



procjembeni elaborat

lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 325066, SVETA NEDELJA . . Broj ZK uloska: 6482
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.2 Zaprimljeno 19.01.2022_g. pod brojem Z-1396/2022 na 1.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBNIH ODMNOSA 5 OVJERENIM PRIJEVODOM S NJEMACKOG
JEZIKA OVJERE POTPISA 30.11.2021, OVJEREHNI PRIJEVOD S NJEMACKOG
MA HRVATSKI JEZIK IZVATKA S AKTUALNIM PODACIMA 21.12.2021, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-4483/07
(Zaprimljeno: 21.08.2007.), prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank 5t. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 116093058792, za
korist Mureckerstrasse 23, A-B083 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
zaloZnog vierovnika:

EOS RELATUM D.0.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

1. Na suvlasnicki dio: 9 (12/1000)

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-22423/2015/6933 prencsi se slijededi upis: 500.000,00 EUR
Zaprimljenc 21.08.2007. broj Z-4463/07

Temeljem otitovanja od 20. kolovoza 2007 godine uknjiZuje se pravo zaloga za
iznos od 500.000,00 EUR, te za iznos pripadajucih naknada, kamata i drugih
troskova za korist:

12 Zaprimlieno 19.01.2022.g. pod brojem Z-1396/2022 na i

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O REGULIRANJU
MEBUSOBNIH ODNOSA S OVJERENIM PRIJEVODOM S NJEMACKOG .
JEZIKA OVJERE POTPISA 30.11.2021, OVJEREHNI PRIJEVOD S NJEMACKOG
MA HRVATSKI JEZIK IZVATKA S AKTUALNIM PODACIMA 21.12.2021, u
prvenstvenom redu zaloZnog prava upisanog pod posl. br. Z-4483/07
(Zaprimljeno: 21.08.2007.), prijenosom hipotekame traZbine koja je osigurana tim
zaloZnim pravom u iznosu od 500.000,00 EUR, sa imena nosioca tog prava
Raiffeisenbank 5t. Stefan-Jagerberg-Wolfsberg eGen, OIB: 116093058792, za
korist Mureckerstrasse 23, A-8083 Sankt Stefan im Rosental, Austrija novog
zaloZnog vierovnika:

EOS RELATUM D.O.0., OIB: 62630566206, HORVATOVA ULICA 82, 10000
ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgowvara stanju baze zemljisnih podataka na datum 12.12.2024.
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